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REPUBLIKA HRVATSKA
SIBENSKO-KNINSKA ZUPANIJA

\\H“_”_.’
GRAD SIBENIK

Gradonadelnik

KLASA: 940-01/22-01/147
URBROJ: 2182-1-07/1-22-3
Sibenik, 9. prosinca 2022.

Na temelju clanka 48. stavak 1. Zakona o lokalnoj i podrucnoj (regionalnoj)
samoupravi (,,Narodne novine“, broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09,
150/11,144/12, 19/13 — proczscem tekst, 123/17, 98/19 i 144/20) i clanka 53. Statuta Grada
Sibenika (,Sluzbeni glasnik Grada Sibenika“, broj 2/21), Gradonacelnik Grada Sibenika
donosi

ZAKLIUCAK

Utvrduje se Prijedlog Odluke o gospodarenju gradskom imovinom, te se upucuje
predsjedniku Gradskog vije¢a Grada Sibenika, radi razmatranja na Gradskom vijecu.

~GRADONACELNIK

Dostaviti:

1. Predsjedniku Gradskog vije¢a
2. Gradonacelnik - ovdje _
3. Dokumentacija - ovdje o AN
4. Arhiv (spis) - ovdje



Na temelju ¢lanka 35. Zakona o lokalnoj i podrugnoj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne
novine®, broj 33/01., 60/01.-vjerodostojno tumadenje, 129/05., 109/07., 125/08., 36/09.,
150/11., 144/12.,19/13., 137/15., 123/17., 98/19. i 144/20) i ¢lanka 37. Statuta Grada Sibenika
(-Sluzbeni glasnik Grada Sibenika“, broj 2/21), u smislu ¢lanka 35. stavak 2. i 8. Zakona o
vlasniStvu i drugim stvarnim pravima(,,Narodne novine*, broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 90/10 143/12, 152/14, 81/15- protiséeni
tekst 1 94/17 — ispr.) Gradsko Vijeée Grada Sibenika na sjednici od ,
donosi

ODLUKU
o gospodarenju gradskom imovinom
1. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom Odlukom ureduju se nacin i uvjeti upravljanja, raspolaganja i stjecanja nekretnina
koje su u vlasni¥tvu Grada Sibenika (u daljnjem tekstu: Grad), nekretnina sa kojima Grad
raspolaZe i upravlja temeljem posebnih propisa, izuzev postupaka davanja u najam stanova i
zakupa poslovnih prostora, koji postupci se reguliraju posebnim opéim aktom, akti strateSkog
planiranja, koji se odnose na upravljanje nekretninama, uspostava registra nekretnina te
nadleznosti i ovlasti tijela Grada.

Odredbe ove odluke na odgovarajuéi se nain primjenjuju i u svez stjecanja
raspolaganja i upravljanja pokretninama i imovinskim pravima Grada.

Clanak 2.

Nekretnine iz €lanka 1. ove odluke nadlezno tijelo moZe otuditi ili njima raspolagati na
drugi nacin samo na osnovi javnog natje¢aja i uz naknadu utvrdenu po tr7isnoj cijeni, osim u
slu¢ajevima kada je zakonom ili ovom odlukom drukgije utvrdeno.

Na raspolaganje i upravljanje nekretninama u vlasnitvu Grada na odgovarajuéi ¢e se
nadin primjenjivati odredbe o raspolaganju i upravljanju nekretninama u vlasnistvu Republike
Hrvatske, ako nije §to drugo odredeno zakonom, ovom odlukom, niti proizlazi iz naravi Grada
kao pravne osobe.

Raspolaganjem nekretnina smatra se prodaja, kupnja, zamjena, zasnivanje stvarnih
sluZnosti ili tereta na nekretninama, osnivanje prava gradenja, koncesije i zaloZnog prava,
razvrgnuce suvlasni¢ke zajednice, darovanje, dodjela nekretnina na koristenje i uporabu, te
zakup ili najam nekretnina.

Clanak 3.

Nekretninama u vlasni$tvu Grada upravlja Gradonadelnik. NadleZno tijelo za stjecanje
i otudivanje te drugo raspolaganje nekretninama u smislu ove odluke je Gradonagelnik, a
Gradsko vijece samo u slu¢ajevima predvidenim zakonom.

Stvarna prava na nekretninama u vlasni§tvu Grada, nekretninama sa kojima Grad
raspolaZe i upravlja temeljem posebnih propisa i javnim dobrima kojima upravlja Grad, nositelj
sti¢e temeljem zakona i (ili) odluke nadleZnog tijela.



Na raspolaganje i upravljanje nekretninama koje nisu u njegovom vlasni$tvu a sa kojima
Grad raspolaZe i upravlja temeljem posebnih propisa primijeniti ¢e se odredbe ove odluke, osim
u slu¢ajevima kada je to zakonom ili podzakonskim aktom drugagije odredeno.

Clanak 4.

Za upravljanje i raspolaganje nekretninama izraduju se i provode akti strateskog
planiranja:

- Strategija upravljanja i raspolaganja nekretninama u vlasni$tvu Grada kao srednjoro¢ni
akt strateSkog planiranja i

- Plan upravljanja i raspolaganja nekretninama u vlasni$tvu Grada kao kratkoro&ni akt
strateSkog planiranja.

Akte iz stavka 1. ovoga ¢lanka priprema upravni odjel Grada nadleZan za gospodarenje
imovinom u suradnji s ostalim upravnim tijelima.

Clanak 5.

Srednjoro¢ni akt strateSkog planiranja upravljanja i raspolaganja nekretninama u
vlasni$tvu Grada donosi Gradsko Vijece za razdoblje od pet godina na na&in propisan zakonom
i opéim aktima Grada.

Strategijom iz stavka 1. ovoga ¢lanka odreduju se srednjoroéni ciljevi i smjernice
upravljanja i raspolaganja nekretninama u vlasni$tvu Grada sukladno gospodarskim i razvojnim
interesima u skladu s drugim strateskim odnosno planskim dokumentima, zakonom i opéim
aktima Grada.

Clanak 6.

Provedbeni plan upravljanja nekretninama u vlasnidtvu Grada donosi gradonagelnik za
razdoblje od godinu dana.

Clanak 7.

Stjecanje i otudenje nekretnina te drugo raspolaganje iz &lanka 1. ove odluke u principu
se vrsi na temelju javnog natjetaja a provodi se prikupljanjem ponuda po javnom pozivu
neodredenom krugu osoba za dostavu pisanih ponuda sukladno odredbama ove odluke.

Raspisani natje¢aj nadleZno tijelo moZe ponistiti u svakom trenutku do okondanja
postupka, bez obrazloZenja ako je to u interesu Grada.

Raspisani natje¢aj smatra se okonéanim danom sklapanja ugovora za nekretninu koja je
bila predmet natjedaja.

Raspolaganje nekretninama neposrednom pogodbom provodi se u slutajevima
predvidenim zakonom, ovom odlukom i drugim opéim aktom, a na nadin i pod uvjetima
utvrdenim ovom odlukom.

Clanak 8.

Nekretnine u vlasniStvu Grada u pravilu se koriste za obavljanje poslova iz
samoupravnog i upravnog djelokruga Grada te za obavljanje poslova iz nadleznosti pravnih
osoba kojima je Grad osnivag.



Prilikom raspolaganja nekretninama moraju se prvenstveno uvaZavati dugoroéni
planovi na ostvarivanju svih funkcija Grada, te se ne moZe raspolagati nekretninama koje bi u
buducénosti trebale koristiti za potrebe Grada.

Nekretninama se mozZe raspolagati na temelju naplatnog pravnog posla po utvrdenoj
trzi$noj naknadi.

Izuzetno od stavka 3.ovog ¢lanka nekretninama se moZe raspolagati bez naknade,
sklopiti sporazum, nagodbu i sl, kao i bez provodenja postupka utvrdenog ovom odlukom, kada
je to predvideno Zakonom ovom odlukom ili drugim opéim aktom.

Clanak 9.

Ugovore koji se odnose na upravljanje te raspolaganje i stjecanje nekretninama sklapa
u ime i za raun Grada gradonacelnik.

Struéne i administrativne poslove kojima se osigurava zakonito i u¢inkovito upravljanje
1 raspolaganje nekretninama obavlja nadleZni upravni odjel Grada sukladno Odluci kojom se
ureduje ustrojstvo i djelokrug rada.

Clanak 10.

Prije stjecanja i raspolaganja nekretninom obvezno se provodi procjena vrijednosti
nekretnine osim u slu¢aju raspolaganja kod davanja nekretnina u zakup i najam te davanja
nekretnina na koriStenje i uporabu kada se pravo koristenja i uporabe ustanovljuje u korist
pravnih osoba kojima je Grad iskljuéivi osnivag.

Vrijednost nekretnine utvrduje se sukladno posebnim propisima kojima se ureduje
procjena vrijednosti nekretnina.

U slucaju prihvata darovanih nekretnina koje su od interesa za Grad nije obavezno
sprovesti prethodno utvrdenje vrijednosti nekretnine na nagin iz stavka 2. ovog &lanka.

Clanak 11.
Trznom cijenom smatra se najvisa cijena ponudena u postupku natjetaja.

Pocetna cijena u postupku javnog natje¢aja za prodaju i kupnju nekretnina je cijena koju
utvrdi nadlezno tijelo, temeljem odgovarajuceg procjembenog elaborata iz &lanka 10. ove
odluke.

U podetnu cijenu prilikom prodaje nekretnina se uralunavaju i troskovi pripreme
nekretnine za natjecaj (troSak geodetskog snimka i elaborata, trofak izrade procjene, trosak
natjecaja i sl.).

U slu€aju raspolaganja s nekretninama izravnom pogodbom, tr#nom cijenom se smatra
cijena koju utvrdi nadleZno tijelo, na na¢in opisan u stavku 2. i 3. ovog ¢lanka.

Nadlezno tijelo u granicama ove odluke utvrduje nadin i uvjete isplate kupoprodajne
cijene.



Clanak 12.

Ako je Grad zbog posebnih razloga zainteresiran za stjecanje to¢no odredene nekretnine
naplatnim pravnim poslom, u postupku stjecanja vlasnistva primjeni ée se postupak izravne
pogodbe a vrijednost nekretnine utvrditi ée se sukladno posebnim propisima kojima se ureduje
procjena vrijednosti nekretnina.

Clanak 13.

Zamjena nekretnina, kao nacin stjecanja i istovremenog otudivanja nekretnina, obaviti
¢e se prvenstveno na temelju javnog natjeaja, a iznimno izravnom pogodbom.

ZAKUP ZEMLIJISTA
Clanak 14.

Dijelovi trgova, ulica i drugih javnih dobara u vlasni$tvu Grada mogu se dati u zakup
samo ako se time bitno ne naru§ava temeljna namjena tih povriina.

Javna povriina iz stavka 1. ovog ¢lanka poloZena neposredno uz poslovni prostor
(Stekat) moZe se dati u zakup korisniku poslovnog prostora za djelatnost koja se obavlja u
poslovnom prostoru izravnom pogodbom, na naéin i uz uvjete utvrdene posebnom odhukom.

Na povrSinama iz stavka 1. ovog &lanka nije dopusteno postavljanje trajnih gradevina
niti zasnivanje prava gradenja, osim u slutajevima kada se pravo gradenja zasniva u korist
osoba iz ¢lanka 32. ove odluke.

Clanak 15.

ZemljiSte u vlasni$tvu Grada mozZe se dati u zakup fizi¢kim i pravnim osobama u svrhu
privremenog koriStenja tog zemljista pod uvjetima i na nagin propisan zakonom i ovom
odlukom.

Odredbe ove odluke o provodenju javnog natje¢aja za prodaju nekretnina u vlasnistvu
Grada na odgovaraju¢i se nadin primjenjuju na davanje u zakup javnih dobara i drugog zemljista
u vlasni$tvu Grada.

Pocetni mjesecni iznos zakupnine po m2 povriine odreduje se na temelju prosje¢nog
mjese¢nog iznosa zakupnine po m2 nekretnine iz tri ugovora o zakupu istih karakteristika kao
nekretnina koja se daje u zakup, sklopljenih u posljednje 3 godine a koji su najbliZi nekretnini
za koji se odreduje poletni iznos zakupnine, pod uvjetom da se sve nekretnine nalaze u istoj
katastarskoj opéini te da su referentni ugovori zavedeni u zbirci kupoprodajnih cijena
informacijskog sustava trziita nekretnina — ¢ Nekretnine Ministarstva nadleZnog za poslove
graditeljstva i prostornog uredenja.

Ukoliko u sustavu e-Nekretnine nema evidentirana tri odgovarajuéa ugovora o zakupu
zemljista za utvrdivanje podetnog iznosa zakupnine u smislu stavka 3. ovog ¢lanka podetni
iznos zakupnine odrediti ¢e se temeljem procjene ovlastenog procjenitelja.

Iznimno od odredbe stavka 2. i 3. ovog ¢lanka naknade te uvjeti za koristenje javnih
povrsina i javnih dobara u vlasni§tvu Grada za postavljanje Stekata, kioska, Standova, drugih
naprava te druge oblike koriitenja javnih dobara urediti ¢e se posebnom odlukom.



Zemljiste u vlasnistvu Grada koje je dano u zakup nije dopusteno davati u podzakup.

Clanak 16.
Ugovor o zakupu zakljuCuje se u obliku ovrine isprave i na rok ne duZi od 5 godina.

Ugovorom iz stavka 1. ovog ¢lanka utvrdit ée se pravo Grada da jednostrano raskine
ugovor kada zakupnik ne koristi zemljiste u skladu sa svrhom zakupa ili u slu¢aju neplacanja
zakupnine, te u slu¢aju potrebe privodenja nekretnine namjeni odredenoj prostorno planskom
dokumentacijom prije isteka vremena trajanja zakupa, te ako zakupnik nekretninu da u
podzakup.

Danom isteka ili raskida ugovora sukladno stavku 2. ovog &lanka, zakupnik je duzan
predati Gradu u posjed nekretninu slobodnu od stvari i osoba, bez prava na naknadu za uloZena
sredstva ili naknadu Stete.

POSTUPAK PRODAJE NEKRETNINA

Clanak 17.

Nekretnine Grada u principu se prodaju javnim natjeajem i to:
- prikupljanjem pismenih ponuda u zatvorenim kovertama;
- usmenim nadmetanjem (licitacija)

Sustav zatvorenih ponuda je postupak u kojem ponuditelji svoje ponude
dostavljaju u zatvorenim kovertama.
Usmeno nadmetanje (licitacija) je postupak u kojem se ponuditelji usmeno
natjeCu o visini cijene.
Clanak 18.

Na natjeCaju za prodaju nekretnina u vlasni§tvu Grada ne mogu biti izabrani kao
ponuditelji v slu€aju zatvorenih ponuda, odnosno usmenom nadmetanju ne mogu pristupiti,
osobe koje na dan otvaranja ponuda odnosno usmenog nadmetanja imaju nepodmirena dospjela
dugovanja prema Gradu Sibeniku po bilo kojoj osnovi.

Cinjenice u smislu stavka 1. ovog ¢lanka po sluzbenoj duZnosti utvrduje Povjerenstvo
iz ¢lanka 22. ove odluke.

Clanak 19.
Natjecaj raspisuje nadlezno tijelo i utvrduje uvjete natjedaja posebnom odlukom.

Natjecaj se obavezno objavljuje u dnevnom tisku, na oglasnoj plo&i Grada te elektronski
na sluZbenim stranicama Grada a moZe se dodatno objaviti i na drugi nagin.

Dan objave natjecaja u dnevnom tisku mora biti vremenski najkasniji i taj se dan smatra
danom objave natjedaja.



Rok za podnoSenje prijava, odnosno dostavu ponuda je 15 dana od dana objave
natje¢aja.

Usmeno nadmetanje ili otvaranje ponuda mora se provesti u roku od deset od dana isteka
roka za podnoSenje prijava odnosno ponuda.

Ponuditeljima koji nisu uspjeli u postupku natjeéaja, uplaéena jamcevina ée se vratiti u
roku od 15 dana po okonéanju postupka natje¢aja, bez kamata.

Zaiznos jamCevine u pravilu se odreduje 10% od podetne kupoprodajne cijene, utvrdene
na nacin opisan &lankom 11. ove odluke.

Clanak 20.
Objava natjecaja za prodaju nekretnine u vlasni$tvu Grada mora sadrZavati:

- opis nekretnine (podatci za identifikaciju nekretnine koji se mogu nedvojbeno
utvrditi),

- poCetnu cijenu nekretnine,

- rok za podnosenje ponuda,

- odredbu tko mozZe sudjelovati u natje¢aju,

- odredbu o dokumentaciji koja se mora priloZiti uz ponudu, a koja sadri osnovne
podatke o ponuditelju uz dostavu odgovarajuéih dokaza (OIB, dokaz o prebivalistu, odnosno
sjediStu ponuditelja, odnosno podatke iz sudskog registra za pravne osobe i dr.),

- odredbu da se pisane ponude dostavljaju postom ili neposredno predaju u zatvorenoj
koverti sa naznakom ,,za natjeaj— ne otvarati

- visinu jam¢evine i oznaku raduna na koji se uplaéuje,

- odredbu o obvezi prilaganja dokaza o izvrSenoj uplati jam&evine,

- mjesto, datum i sat otvaranja ponuda ili obavijest da ¢e se posebnim pozivom utvrditi
taj podatak,

- odredbu tko se smatra najpovoljnijim ponuditeljem,

- odredbu da ¢e se u sluéaju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim
ponuditeljem smatrati sljede¢i ponuditelj koji je ponudio najvisu cijenu, uz uvjet da je veéa od
pocCetne cijene,

- odredbu da najpovoljniji ponuditelj koji odustane od ponude gubi pravo na povrat
jaméevine,

- odredbu da se uplacena jaméevina uraunava u ukupni iznos cijene,

- odredbu da se ponuditeljima &ije ponude nisu prihvaéene kao najpovoljnije, jamg&evina
vraca,

- odredbu da se nepotpune i nepravodobne ponude neée uzeti u razmatranje,

NatjeCaj mora sadrZavati i naznaku u smislu &lanka 18. stavka 1. ove odluke a mo¥e
sadrZavati i druge uvjete i podatke u svezi kupoprodaje nekretnine.

Clanak 21.

U slu¢aju kada se javni natjetaj za prodaju nekretnine u vlasnistvu Grada provodi
usmenim nadmetanjem ponuditelji su duni potrebite dokaze o ispunjavanju uvjeta dostaviti
Povjerenstvu iz €lanka 22. ove odluke, prije zapo&injanja usmenog nadmetanja.

NadleZno tijelo u javnom natje¢aju moZe odrediti da ponuditelji u usmenom nadmetanju
podnesu prethodnu prijavu sa potrebitim dokazima o ispunjavanju uvjeta.



Clanak22.

Natjecaj provodi stalno radno tijelo Grada Sibenika - Povjerenstvo za provedbu
natjeCaja za raspolaganje nekretninama (u daljem tekstu: Povjerenstvo), koja ima predsjednika

-----

i Cetiri ¢lana.

Clanove Povjerenstva na period od 4 godine imenuje Gradonagelnik iz redova
zaposlenika a predsjednik Povjerenstva je Zamjenik gradonacelnika.

Da bi rad Povjerenstva bio valjan, na sjednici moraju sudjelovati najmanje tri ¢lana
Povjerenstva.

Odluke Povjerenstva donose se ve¢inom glasova prisutnih na sjednici.

Struéne i tehni¢ke poslove za Povjerenstvo obavlja upravni odjel Grada, nadleZan za
upravljanje imovinom.

Clanak 23.

Provedba izbora po natjedaju poéinje u vrijeme i na mjestu odredenom u objavi o
raspisivanju natje¢aja.

Povjerenstvo prije otvaranja ponuda odnosno prije zapo€injanja postupka usmenog
nadmetanja:

- utvrduje da li je natje&aj propisno objavljen;

- upoznaje prisutne sa uvjetima i nainom provodenja javnog natjetaja;

- utvrduje koliko je ponuda primljeno; odnosno tko je prisutan usmenom nadmetanju;

- utvrduje koliko je ponuda predano u roku;

- utvrduje koji su ponuditelji, odnosno njihovi ovlasteni predstavnici prisutni na
otvaranju ponuda;

- utvrduje da li za nekog ponuditelja postoje zapreke iz ¢lanka 16 stavkal.ove odluke;

- utvrduje da li ponuditelji u postupku usmenog nadmetanja ispunjavaju uvjete
propisane natje¢ajem i ovom odlukom.

O cijelom toku postupka Povjerenstvo vodi zapisnik.

Prisutni sudionik u postupku moZe na zapisnik izjaviti prigovor ukoliko smatra da
Povjerenstvo nije sprovelo postupak sukladno uvjetima natjedaja i ove odluke.

Clanak 24,

Postupku otvaranja ponuda u zatvorenim kuvertama imaju pravo prisustvovati
ponuditelji koji su pravovremeno podnijeli ponude.

Nepravovremeno podnesene ponude neée se otvarati veé ée biti vradene ponuditeljima.

Ako se natjeCaj provodi usmenim nadmetanjem, za ponuditelja koji nije pristupio
usmenom nadmetanju smatra se da je odustao od natj ecaja.



Clanak 25.

Povjerenstvo po otvaranja ponuda, ocjenjuje koje ponude udovoljavaju uvjetima
natjecaja i o tome donosi odgovarajuéu odluku.

U slu¢aju usmenog nadmetanja Povjerenstvo odreduje iznos poveéanja cijene s tim da
prvo povecanje ne moze biti manje od 2% ni veée od 5% od pocCetne cijene odredene natjetajem,
a svako iduée poveéanje cijene utvrduje se u istom postotku od veé ponudene cijene.

Clanak 26.

Nakon $to se utvrdi najvi§i iznos ponude koja udovoljava uvjetima po natjeCaju,
Povjerenstvo utvrduje koji je ponuditelj stekao pravo na kupoprodaju nekretnine i s kojim
iznosom, te redoslijed ostalih ponuditelja prema visini iznosa njihove najvise ponude.

Ukoliko postoje dvije ili vise najpovoljnijih ponuda, prisutnim ponuditeljima e se
omoguciti da u tijeku rada Povjerenstva dostave nove zatvorene ponude.

Ako ponuditelj koji je ponudio najvisu cijenu i time stekao pravo na kupnju nekretnine
iz natjedaja odustane od kupoprodaje, gubi pravo na povrat jam¢evine, a pravo kupoprodaje

stje¢e ponuditelj &ija je ponuda najbliZa najvisoj ponudi.
Clanak 27.

Natje€ajni postupak je pravovaljan ako u istom sudjeluje jedan ponuditelj, i ako je
ponudena cijena najmanje u visini pocetne cijene.

Clanak 28.

Temeljem é&injenica utvrdenih u natjeCajnom postupku Povjerenstvo dostavlja
Gradonalelniku prijedlog za izbor najpovoljnije ponude, zajedno sa natjetajnom
dokumentacijom i zapisnikom.

Odluka nadleznog tijela i zapisnik Povjerenstva dostavlja se svim sudionicima postupka
kao obavijest o rezultatu natjecaja.

Na odluku iz stavka 2., ovog Clanka nezadovoljni sudionik moze izjaviti prigovor
nadleZnom tijelu u roku od 8 dana od prijema zapisnika i odluke.

Odluka nadleznog tijela po prigovoru je kona¢na.
Clanak 29.

Po okonéanju postupka izbora po natje€aju, ponuditelj koji je ponudio najvisu cijenu i
time stekao pravo na kupnju nekretnine, pismeno se poziva da plati kupoprodajnu cijenu te
zaklju¢i kupoprodajni ugovor u roku od osam (8) dana od dana urugenja poziva.

Ako ponuditelj iz stavka 1. ovo g ¢lanka do odredenog dana ne plati kupoprodajnu cijenu
te ne pristupi sklapanju kupoprodajnog ugovora, smatrat ée se daje odustao od kupnje te gubi
pravo na povrat jamcevine a na sklapanje ugovora se poziva ponuditelj koji je slijedeéi po redu
1z zapisnika.



Zbog opravdanog razloga Gradonatelnik moze produljiti rok iz stavka 1. ovog ¢lanka
ili utvrditi novi rok ukoliko je zahtjev za produljenje roka otposlan najkasnije (3) tri dana po
isteku.

Clanak 30.

Ponuditelj s kojim se sklapa ugovor o kupoprodaji nekretnine duzan je Gradu u roku iz
¢lanka 29. stavak 1. ove odluke u cijelosti platiti kupoprodajnu cijenu, ako u natje¢aju nije to
drukgije odredeno.

Iznimno od stavka 1. ovog &lanka, polaze¢i od socijalnih i drugih razloga, nadleZno
tijelo moze odobriti obro¢nu otplatu kupoprodajne cijene uz predaju instrumenata osiguranja
plaéanja od strane kupca.

Ukoliko kupac ne isplati u cijelosti kupoprodajnu cijenu ili pojedini dospjeli obrok ni u
ostavljenom roku od 8 dana po opomeni smatrat ée se da je ugovor raskinut na $tetu kupca te
isti gubi pravo na povrat uplacenog iznosa jaméevine a Grad zadr¥ava pravo na naknadu §tete
od istog.

Pravo na uknjizbu nekretnine kupac stjeCe uplatom Gradu cjelokupne kupoprodajne
cijene.

Clanak 31.

Izuzetno od odredbe ¢lanka 17. ove odluke Grad moe prodati nekretninu direktnom
pogodbom po trzignoj cijeni, pravnim osobama kojima je Grad osnivaé te u drugim sluéajevima
kada je to predvideno posebnim zakonom.

DAROVANIJE NEKRETNINA
Clanak 32.

Nekretnine u vlasni§tvu Grada mogu se darovati Republici Hrvatskoj, jedinicama
lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, te pravnim osobama kojima je Grad osnivag, ako
je to u interesu i cilju opéeg gospodarskog napretka gradana, pod uvjetom da isti nemaju
dugovanja prema Gradu.

Clanak 33.

Postupak darovanja pokreée se obrazloZenim zahtjevom pravne osobe iz &lanka 32. ove
odluke.

Uz zahtjev za darovanje nekretnine, moraju se priloZiti:

-zemljiSnoknjizni izvadak i povijesni zemlji$noknjiZni izvadak, ne stariji od Sest mjeseci
od dana podnosenja zahtjeva,

-posjedovni list i kopija katastarskog plana, uvjerenje o identifikaciji, ne stariji od Sest
mjeseci od dana podnosenja zahtjeva,

-lokacijsku informaciju, ne stariju od Sest mjeseci od dana podno3enja zahtjeva,

-potvrdu o tome je 1i podnijet zahtjev za povrat, sukladno Zakonu o naknadi za imovinu
oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunistidke vladavine,

-dokaz o nepostojanju poreznog duga izdan od nadleZne Porezne uprave.



Clanak 34.

Ugovor o darovanju nekretnina uz bitne sastojke odredene zakonom osobito sadr3i i:

- odredbe o namjeni za koju se nekretnina daruje, njezinoj trZi$noj vrijednosti i roku u
kojem se namjena za koju se nekretnina daruje mora ostvariti,

- raskidnu klauzulu za slucaj da se namjena za koju je nekretnina darovana ne ostvari u
ugovorenom roku, te za slu¢aj promjene namjene darovane nekretnine, kao i za slu¢aj otudenja
i optereéenja darovane nekretnine bez suglasnosti Grada,

- odredbu o zabrani otudenja i opterecenja darovane nekretnine bez suglasnosti Grada
sukladno namjeni za koju se nekretnina daruje.

Clanak 35.

Na zemlji$tu u vlasnistvu Grada a koje sluZi za redovnu uporabu postojece stambene
zgrade za kolektivno stanovanje Grad ée sporazumno dopustiti upis prava vlasni$tva bez
naknade u korist vlasnika stanova odnosno suvlasnika stambene zgrade pod uvjetima iz stavka
2.13. ovog ¢lanka.

Zemljiste koje sluZi za redovnu uporabu postojece stambene zgrade u smislu ove odluke
je dio katastarske &estice u pojasu najvece Sirine 1 metra od tlocrtnog gabarita stambene zgrade.

Iznimno zbog oblika katastarske &estice povrsina zemljista koje sluzi za redovnu
uporabu postojece stambene zgrade moZe se drugadije utvrditi.

Sporazum u smislu stavka 1. ovog Clanka sklapa te ispravu podobnu za uknjiZzbu
nekretnine u zemljidnu knjigu izdaje u ime Grada Gradonagelnik.

Clanak 36.

Nadlezno tijelo moZe bez naknade prenijeti pravo vlasnistva gradevinskog zemljista
sukladno odredbama Zakona kojim su uredena prava Hrvatskih branitelja i &lanova njihovih
obitelji ukoliko Grad ima za tu namjenu na raspolaganju vlastito gradevinsko zemljiSte na
kojem je prostorno- planskom dokumentacijom predvidena individualna stambena gradnja.

U slu¢aju da postoji viSe zahtjeva u smislu stavka 1. ovog ¢lanka zahtjevi ¢e se rjesavati
sukladno redoslijedu zZaprimanja.

RAZVRGNUCE SUVLASNICKE ZAJEDNICE NEKRETNINA
Clanak 37.

Razvrgnuée suvlasnitke zajednice nekretnina izmedu Grada i treéih osoba, provodi se
dobrovoljno ili sudskim putem, ako nije druk¢ije odredeno posebnim zakonom.

Suvlasnitka zajednica nekretnina iz stavka 1. ovog €lanka razvrgnut ée se dobrovoljno
geometrijskom diobom kad je to moguce 1 (ili) od interesa za Grad, odnosno isplatom u
slu¢ajevima propisanim zakonom i (ili) kad geometrijska dioba ne bi bila od interesa za Grad
po naknadi utvrdenoj po trZi$noj cijeni.



Trokove izrade dokumentacije za provedbu dobrovoljnog razvrgnuéa suvlasnicke
zajednice snosi Grad u slu€aju da inicira razvrgnuée a ukoliko postupak razvrgnuéa iniciraju
drugi suvlasnici, isti snose tro$kove izrade potrebne dokumentacije.

DODJELA NEKRETNINA NA KORISTENJE I (ILI) UPORABU
Clanak 38.

Nekretnine u vlasni$tvu Grada mogu se na obrazloZeni zahtjev dodijeliti na kori$tenje
i(ili) uporabu bez naknade i bez provedbe postupka javnog natjeCaja, pravnim osobama iz
¢lanka 32. ove odluke, udrugama gradana te drugim pravnim osobama koje se bave odgojnom,
obrazovnom, humanitarnom i karitativnom djelatno$éu pod uvjetom da nisu predvidene za
ostvarivanje dobiti, ako je to u interesu i cilju opéeg gospodarskog napretka gradana, pod
uvjetom da isti nemaju dugovanja prema Gradu.

Dodjela nekretnina na kori3tenje i (ili) uporabu moze biti na odredeno vrijeme ili
neodredeno vrijeme do opoziva.

Clanak 39.

Pravne osobe iz ¢lanka 38. ove odluke kojima su nekretnine u vlasni$tvu Grada dane na
koristenje i (ili) uporabu duzne su snositi sve troskove po osnovi uporabe nekretnine, te
trokove tekuceg i investicijskog odrZavanja nekretnine, osiguranja nekretnine, pla¢anja
pri¢uve kada je to predvideno i sli€no, bez prava na povrat uloZenih sredstava.

Za pravne osobe kojima Grad nije osnivag ugovor o koristenju i (ili) uporabi kojim ée
se regulirati odnosi kod koristenja odnosno uporabe nekretnine, sklopiti ée se u obliku ovrine
isprave na okolnosti iz &lanka 38. ove odluke i stavaka 1. ovog ¢&lanka.

ZASNIVANIJE PRAVA GRADENJA NA NEKRETNINAMA
Clanak 40.

Na nekretnini u vlasni§tvu Grada moZe se osnovati pravo gradenja u korist druge pravne
ili fizitke osobe, na rok do 50 godina.

Ukoliko se pravo gradenja osniva za gradnju infrastrukturnih gradevina pravo gradenja
s€ moZe osnovati i na rok dok traje gradevina.

Pravo gradenja osniva se temeljem ugovora o osnivanju prava gradenja sklopljenog s
najpovoljnijim ponuditeljem koji je izabran u postupku javnog natjedaja.

Odredbe ove odluke o provodenju javnog natjedaja za prodaju nekretnina u vlasni$tvu
Grada na odgovarajuéi se nadin primjenjuju na postupak i provodenje javnog natjetaja za
osnivanje prava gradenja ukoliko to posebnom odlukom o natjedaju nije drugadije odredeno.

Iznimno, pravo gradenja se moze osnovati i ugovorom sklopljenim neposrednom
pogodbom i bez naknade kada je ta mogucnost predvidena zakonom te ako se pravo gradenja
osniva u korist pravne osobe iz &lanka 32. ove odluke, ako je to u interesu i cilju opéeg
gospodarskog napretka gradana, pod uvjetom da iste nemaju dugovanja prema Gradu.



Clanak 41.

Na¢in odredivanja naknade za osnivanje prava gradenja utvrduje se sukladno posebnim
propisima kojima se ureduje procjena vrijednosti nekretnina.

Ugovor o osnivanju prava gradenja sklapa se u obliku ovrine isprave u odnosu na rokove
i obveze iz natjedaja.

Obvezna odredba u ugovoru o pravu gradenja je odredba da prestankom prava gradenja
protekom roka, nekretnine sagradene na pravu gradenja postaju bez ikakve naknade vlasnistvo
Grada.

Clanak 42.

Naknada za osnovano pravo gradenja koja ne prelazi ukupni iznos od 50.000,00 EUR a
placa se jednokratno i to u roku od 30 dana od dana sklapanja ugovora o osnivanju prava
gradenja, ukoliko posebnim propisom nije drugacije odredeno.

Naknada za osnovano pravo gradenja koja prelazi ukupni iznos od 50.000,00 EUR a
placa se u jednakim godisnjim obrocima, s tim da istu naknadu nositelj prava gradenja moZe
platiti i jednokratno.

Naknada za osnovano pravo gradenja koja se placa godiSnje uveéava se za inflaciju u
eurozoni u odnosu na godinu u kojoj je sklopljen ugovor o pravu gradenja.

Za pofetnu i zavrinu godinu naknada za pravo gradenja pla¢a se srazmjerno na broj
mjeseci trajanja prava gradenja.

OSTALI OBLICI RASPOLAGANIJA
Clanak 43.

Za ostale oblike raspolaganja shodno se primjenjuju odredbe ove odluke ako to
zakonom ili posebnom odlukom nije drugacije odredeno.

EVIDENCIJA NEKRETNINA
Clanak 44.

Nekretnine u vlasni$tvu Grada evidentiraju se u elektronitkoj bazi podataka "GIS -Geo
informacijski sustav Registar nekretnina” u informacijskom sustavu Grada.

Registar je sveobuhvatna evidencija nekretnina u vlasnidtvu Grada, i pravnih osoba
kojima je Grad osniva¢ a u istu evidenciju se unose podaci koji se odnose na imovinsko-pravno
stanje nekretnine, namjenu, vrstu, stanje nekretnine, vlasniGke udjele, kao i ostali propisani
podatci.

Nekretnine Grada knjigovodstveno se evidentiraju odnosno iskazuju u okviru
nefinancijske imovine sukladno posebnim propisima i opéim aktima Grada.



ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 45.

Stupanjem na snagu ove Odluke stavlja se van snage Odluka o stjecanju, raspolaganju i
upravljanju s nekretninama (-»Sluzbeni vjesnik éibensko-Kninske Zupanije*, broj 10/97, 6/98,
14/02, 8/04 1 4/11).

Ova odluka objaviti ée se u »SluZbenom glasniku Grada $ibenika a stupa na snagu 01.
sije¢nja 2023.godine.

KLASA: 940-01/22-01/147
URBROJ: 2182-1-07/1 -22-
U Sibeniku



1ZVJESCE O PROVEDENOM SAVJETOVANJU SA ZAINTERESIRANOM

JAVNOSCU

Tema na koju je provedeno savjetovanje: Nacrtu prijedloga Odluke o gospodarenju gradskom
imovinom

Vrijeme trajanja savjetovanja: 05.prosinca 2022. — 08. prosinca 2022. g.

Cilj i glavne teme
savjetovanja

1.

Osnovni cilj savjetovanja bio je dobivanje povratnih
informacija od zainteresirane javnosti o prijedlozima Grada
Sibenik o naginu i uvjetima upravljanja, raspolaganja i
stjecanja nekretnina koje su u viasni$tvu Grada Sibenika.

Red
ni
broj

ghoN=

Naziv dionika | Stavkana Prihvacanje/
(pojedinac koju se neprihvacanje
e odnosi Tekst primjedbe/prijedloga - o
organizacija, primjedba/ primjedbe ili
institucija) prijedlog prijedloga

Grad Sibenik proveo je javno savjetovanje sa zainteresiranom javno$¢u o Nacrtu prijedloga Odluke o
gospodarenju gradskom imovinom. Tijekom javnog savjetovanja nije pristigla niti jedna primjedba od
strane zainteresirane javnosti, te nije bilo potrebe intervenirati u Nacrt Odluke.

KLASA:944-01/22-01/147
URBROJ:2182-1-07/1-22-3
Sibenik, 09. prosinca 2022.
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